Abierta la Sesién y declarada
comprobado por el Sr. Secretario el quérum de asistencia necesario
se procede a conocer los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

publica por la Alcaldfa-Presidencia, y una vez
para que pueda ser iniciada,

1°.- PRONUNCIAMIENTO DEL PLENO SOBRE 1.A URGENCIA DE 1A SESION -

Autorizado por Ia Presidencia,

por el Sr. Secretario se procede a dar lectura de la
siguiente



“PROPUESTA

Visto el articulo 79 y articulo 83 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de Organizaci6én, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales.

Visto el escrito remitido por el Servicio Andaluz de Empleo, Delegacion Provincial de
Empleo de la Junta de Andalucia en Almeria, sobre requerimiento de Acuerdo de Pleno para la
cesion de oficina a la Empresa Discapacidad y Utilidad SRL, para el desarrollo de sus
actividades asi como Expedientes que deben ser sometidos a la consideracién del Pleno para su
debate, deliberacidn y posterior votacion, encontrandose sujetos a plazos para su remisién a los
organismos competentes. i

De conformidad con la.normaf
7/1985, de 2 de abril, Regulad
atribuidas por la legislacion vigente, -
Corporacién la adopcion del siguiente ACUERDO

PRIMERO Y UNICO.- Ratificacién por €l Pleno sobre la urgencia de la Sesién Extraordinaria
y Urgente de Pleno.

Cantoria, a 25 de noviembre de 2.011
EL ALCALDE—PRES[DENTE

Fdo. Pedro Maria Llamas Garcia”

Explicada por el St Alcaldé la urgencia de la Sesién y haciendo constar el Sr. Pedro
Lizarte que a su grupo politico le gustaria tenér més tiempo para poder-examinar el Expediente
de Pleno, se somete el Punto a votacién, resu arido apreciada la urgenma de la Sesién por
unanimidad de los nueve” Conce} a51sten = de los once que :de derecho integran la
Corporacién. = ) :

2°.- APROBACION, SI PROCEDE; DE LAS ACTAS DE LAS SESIONES ANTERIORES
DE FECHAS 18, 25 Y 27 DE OCTUBRE DE 2.011- -

De acuerdo con el articulo 91 del ROF, el Sr. Presidente pregunta si algiin miembro de
la Corporacién tiene que formular alguna objecion a las Actas de la Sesiones anteriores
celebradas los dias 18, 25 y 27 de octubre de 2.011, distribuidas con la convocatoria.

En este sentido, toma la palabra el Sr. Pedro Lizarte haciendo una objecién al Acta de la
Sesién de fecha 25 de octubre de 2.011, diciendo, que cuando se hablé del trafico en el Pueblo,
el coment6 que habia comerciantes que se quejaban que sus repartidores tenian que circular por
calles muy estrechas, no hablando €l de dejar ningtin aparcamiento en la Plaza, sino de facilitar
el reparto a los comerciantes. '

Con esta objecion, queda salvada el Acta de la Sesion de fecha 25 de octubre de 2.011,
resultando aprobadas las Actas de las Sesiones celebradas los dias 18, 25 y 27 de octubre de



2.011, por unanimidad de los nueve Concejales asistentes de los once que de derecho integran la
Corporacion.

3°.- CESION OFICINA A LA ENTIDAD DISCAPACIDAD Y UTILIDAD, S.L.L.-

Autorizado por la Presidencia, por el Sr. Secretario se procede a dar lectura de la
siguiente

“PROPUESTA

Visto el escrito presentado en este Ayuntamiento por el Servicio Andaluz de Empleo de
la Consejeria de Empleo de la Junta de Andalucia, de fecha 20 de octubre de 2.011, de
requerimiento de documentacién en relacién al Expediente tramitado para la Calificacién como
Centro Especial de Empleo de la Entldad Dlscapamdad y Utilidad, S.L.L.

Siendo preceptivo, que por parte:
dispuesto en la Orden de 20 de:octitbre
Entidad Discapacidad y Utilida
del Excmo. Ayuntamiento de Cantorla para el dcsarrollo délas act1v1dades propias de la
Entidad. :

En uso de las atribuciones que me confiere la legislacion vigente, y al objeto de dar
cumplimiento al requerimiento de documentacioén por parte del Servicio Andaluz de Empleo,
esta Alcaldia-Presidencia propone al Pleno de la Corporacion la adopcién del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO.- Autorizar, a la Entidad Discaplacida’dky Utilidad, S.L.L., la utilizacién de un
despacho ubicado en las Oficinas del Excmo. Ayuntamiento de Cantoria (1° Planta), para que
dicha Entidad pueda desarrollar sus actividades.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente Acuerdo a la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Empleo en Almeria, Semcm Andaluz de Emplco ya la Entidad Dlscapac1dad y Utilidad, S.L.L.

Cantona a 18 de noviembre de 2.011 '; ;
. BL ALCALDE-PRESIDENTE. -

Fdo Pedro Maria Llamas Garcia’t’” -

Acabada la lectura, toma la palabra el'Sr: Lizarte preguntando quién llevaria la citada
Entidad y cudles serian sus funciones. Respondé el Sr. Alcalde diciendo que la oficina de la
Entidad estaria situada en el despacho del ALPE, al objeto de que puedan desarrollar todas sus
funciones con el apoyo del mismo. En cuanto a quién dirigiré la citada Entidad, responde el
Primer Edil que sera Victor Picazos, que actuara como Gerente de la misma.

Sometido el Punto a votacion, el mismo es aprobado por unanimidad de los nueve

Concejales asistentes de los once que de derecho integran la Corporacion.

- CAMBIO DE TITULARIDAD DE LICENCIA DE OBRAS Y APERTURA DE
INSTALACION FOTOVOLTAICA CANTORIA L. DOAN ANDALUCIA 21, S.L.U.-

Autorizado por la Presidencia, por el Sr. Secretario se procede a dar lectura de la
siguiente



“PROPUESTA

Visto el escrito presentado en este Ayuntamiento por Don César Fifiana Vilches, como
Administrador Mancomunado de la Mercantil Doan Andalucia 21, S.L.U., solicitando cambio
de titularidad de la Licencia de Obras y de la Licencia de Actividad otorgadas a la Mercantil
Orisol Andalucia 21, S.L.

Visto que en Sesién de Pleno de fecha 29 de abril de 2.009 se adopté el Acuerdo de
concesion de Licencia de Obras y de Licencia de Actividad a la Mercantil Orisol Andalucia 21,
S.L., para el establecimiento de la actividad de Instalacién Solar Fotovoltaica de 100 KWN
Integrada en Cubierta de Nave Industrial, Cantoria I, sita en Poligono Industrial Las Palmeras
de Cantoria.

Visto el Informe Técnico emitido por los Servicios Técnicos Municipales sobre la
procedencia del cambio de titularidad solicitado:

uridico emitido por la Secretarfa del
iculos 13 y 22 del Decreto de 17 de
ento [ e Setvicios de las Corporaciones Locales.

Considerando lo preceptuado en:
Ayuntamiento de conformidad con lo-estat
junio de 1.955, por el que se aprue a,e Reg

En uso de las facultades que me conﬁere 1a leglslacmn v1gente y en base a los Informes
Técnico y Juridico obrantes en el Expediente, esta Alcaldia-Presidencia propone al Pleno de la
Corporacion la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Tomar en conocimiento la transmisién de la Licencia de Obras y de la Licencia de
Apertura de la Mercantil Orisol Andalucia, S.L. a la Mercantil Doan Andalucia 21, S.L.U. con
los mismos condicionantes con el que fueron otorgadas a la primera Mercantil en Sesién de
Pleno de fecha 29 de abril de 2.009, para una instalacién solar fotovoltaica, denominada
Cantoria I de 100 Kw de tipo L2 en el Poligono Industrial de Cantoria.

SEGUNDO.- Notificar el Acuerdo a la Mercantil Doan-Andalucia 21, S.L.U. en los términos de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Reg1mcn Jundlco de las Admlmstracmnes Publicas y

del Procedimiento Admmlstratwo Comun

Cantona a25de n0v1embre de 2 011
. EL ALCALDE-PRESIDENTE

FfdoA Pedro Maria Llamas Garcia?’
El Pleno de la Coxporamon se da por enterado tomando conocimiento del cambio de

titularidad de Licencia de Obras y Apertura.

- CAMBIO DE TITULARIDAD DE LICENCIA DE OBRAS Y APERTURA DE
INSTALACION FOTOVOLTAICA CANTORIA II. DOAN ANDALUCIA 21, S.L.U.-

Autorizado por la Presidencia, por el Sr. Secretario se procede a dar lectura de la
siguiente

“PROPUESTA

Visto el escrito presentado en este Ayuntamiento por Don César Fifiana Vilches, como
Administrador Mancomunado de la Mercantil Doan Andalucia 21, S.L.U., solicitando cambio



de titularidad de la Licencia de Obras y de la Licencia de Actividad otorgadas a la Mercantil
Orisol Andalucia 21, S.L.

Visto que en Sesién de Pleno de fecha 29 de abril de 2.009 se adopté el Acuerdo de
concesién de Licencia de Obras y de Licencia de Actividad a la Mercantil Orisol Andalucia 21,
S.L., para el establecimiento de la actividad de Instalacién Solar Fotovoltaica de 100 KWN
Integrada en Cubierta de Nave Industrial, Cantoria II, sita en Poligono Industrial Las Palmeras
de Cantoria.

Visto el Informe Técnico emitido por los Servicios Técnicos Municipales sobre la
procedencia del cambio de titularidad solicitado.

Considerando lo preceptuado en el Informe Juridico emitido por la Secretaria del
Ayuntamiento de conformidad con lo establecido en los articulos 13 y 22 del Decreto de 17 de
junio de 1.955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

En uso de las facultades que me conﬁere la leg151a<:1on vigente y en base a los Informes
Técnico y Juridico obrantes en el Expedl residencia propone al Pleno de la
Corporacién la adopcién del siguie

PRIMERO.- Tomar en conocimientola transmision de la Licencia de Obras y de la Licencia de
Apertura de la Mercantil Orisol Andalucia, S. L. a la Mercantil Doan Andalucia 21, S.L.U. con
los mismos condicionantes con el que fueron otorgadas a la primera Mercantil en Sesién de
Pleno de fecha 29 de abril de 2.009, para una instalacion solar fotovoltaica, denominada
Cantoria II de 100 Kw de tipo 1.2 en el Poligono Industrial de Cantoria.

SEGUNDO.- Notificar el Acuerdo a la Mercantil Doan Andalucia 21, S.L.U. en los términos de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Reglmen Juridico de las Admlmstracxones Publicas y

del Procedimiento Administrativo Comuin.

Cantoria, a 25 de noviembre de 2.011
EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo: Pédro Maria'Llamas Ga@rcﬁi”
El Pleno de la Corporamon se da por, enterado tomando conocimiento del cambio de

titularidad de Licencia de Obras y Apertura.

6°._CAMBIO DE_TITULARIDAD.DE LICENCIA DE  OBRAS Y APERTURA DE
INSTALACION FOTOVOLTAICA CANTORIA TII. DOAN ANDALUCIA 21, S.L.U.-

Autorizado por la Presidencia, por el Sr. Secretario se procede a dar lectura de la
siguiente

“PROPUESTA

Visto el escrito presentado en este Ayuntamiento por Don César Fifiana Vilches, como
Administrador Mancomunado de la Mercantil Doan Andalucia 21, S.L.U., solicitando cambio
de titularidad de la Licencia de Obras y de la Licencia de Actividad otorgadas a la Mercantil
Orisol Andalucia 21, S.L.

Visto que en Sesion de Pleno de fecha 29 de abril de 2.009 se adopté el Acuerdo de
concesidn de Licencia de Obras y de Licencia de Actividad a la Mercantil Orisol Andalucia 21,
S.L., para el establecimiento de la actividad de Instalacién Solar Fotovoltaica de 100 KWN



Integrada en Cubierta de Nave Industrial, Cantoria 11, sita en Poligono Industrial Las Palmeras
de Cantoria.

Visto el Informe Técnico emitido por los Servicios Técnicos Municipales sobre la
procedencia del cambio de titularidad solicitado.

Considerando lo preceptuado en el Informe Juridico emitido por la Secretaria del
Ayuntamiento de conformidad con lo establecido en los articulos 13 y 22 del Decreto de 17 de
junio de 1.955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

En uso de las facultades que me confiere la legislacion vigente y en base a los Informes
Técnico y Juridico obrantes en el Expediente, esta Alcaldia-Presidencia propone al Pleno de la
Corporacion la adopcion del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Tomar en conocimiento la transmisién de la Licencia de Obras y de la Licencia de
Apertura de la Mercantil Orisol Andalucia, S.L. a la Mercantil Doan Andalucia 21, S.L.U. con
los mismos condicionantes con el que fueron otorgadas a 1a primera Mercantll en Ses1on de
Pleno de fecha 29 de abril de 2.009,
Cantoria III de 100 Kw de tipo 1.2 en'e

SEGUNDO. Notificar el Acuerdo 4 la Me ;
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Reglmcn Furidico de las Admmlstramones Publicas y

del Procedimiento Administrativo Comin.

Cantoria, a 25 de noviembre de 2.011
EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo. Pedro Maria Llamas Garcia”
El Pleno de la Corporacién se da por erterado, tomando conocimiento del cambio de

titularidad de Licencia de Obras y Apertura.

7°.. LICENCIA DE OBRAS PARA INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA EN
POLIGONO INDUSTRIAL LAS PALMERAS. D. GINES DIAZ PARRA -

Autorizado por la Premdenma por ¢l Sr. Secretano se procede a dar lectura de la
siguiente o

. “PROPUESTA

Examinado el Expediente de Licencia de Obras, tramitado a instancia de D. Ginés Diaz
Parra, para las obras contenidas en el proyecto de Instalacion Solar Fotovoltaica de 20 Kw en
cubierta de nave industrial sita en Poligono Industrial Las Palmeras, Sector 1, del Término
Municipal de Cantoria, redactado por el Sr. Ingeniero Técnico Industrial D. José Maria Pérez
Alcolea, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Almeria con el
numero 5.150, de fecha 2 de noviembre de 2.011.

Considerando el interés del Ayuntamiento en la instalacién de Industrias en el
Municipio que generen puestos. de trabajo y en definitiva riqueza para el Municipio.

Vistos los tramites llevados a cabo en este Expediente, los Informes Técnico y Juridico
emitidos al respecto, ambos de fecha 28 de noviembre de 2.011.



En uso de las facultades que me confiere la legislacién vigente y en base a los Informes
Técnico y Juridico obrantes en el Expediente, esta Alcaldia-Presidencia propone al Pleno de la
Corporacién la adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica de obras a D. Ginés Diaz Parra, para la realizacion
de obras contenidas en el proyecto de Instalacién Solar Fotovoltaica de 20 Kw en cubierta de
nave industrial sita en Poligono Industrial Las Palmeras, Sector 1, del Término Municipal de
Cantoria, Suelo Urbanizable de Uso Industrial, redactado por el Sr. Ingeniero Técnico Industrial
D. José Maria Pérez Alcolea, visado por el Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales
de Almeria con el nimero 5.150, de fecha 2 de noviembre de 2.011, de conformidad con las
siguientes determinaciones:

a) Las obras se ajustaran en su ejecucién a la solicitud presentada y al Informe Técnico
emitido por los Servicios Técnicos Municipales de fecha 28 de noviembre de 2.011.

b) Cualquier obra diferente a la sohcltada debera ser objeto de una nueva solicitud de
licencia de obras.

jando a salvo el derecho de
ble de los dafios que pudieran

¢) La Licencia Urbanis
propiedad, sin perjuicio de terc
ocasionarse con motivo de las obras

d) Una vez finalizadas las obras se debera solicitar y obtener licencia de utilizacién.

e) Antes de la apertura, se ha de presentar declaracién responsable en los términos del
articulo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre. En la declaracion el
interesado ha de manifestar que dispone de las licencias de obras y de utilizacién;
asimismo, que dispone de documentacion acreditativa de la correcta ejecucion de
las instalaciones especificas de la actividad de que se trate.

f) Posteriormente, el Ayuntamiento tealizard la actividad de comprobacién de
conformidad con el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Admlmstramones Pubhcas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

SEGUNDO.- Las obras deberan iniciarse en 1ir kplazo max1m0 de seis meses, a partir de la
notificacién del Acuerdo de Concesion de la Licencia, 51end0 en todo caso la duracién maxima
de ejecucion de la obra de dos afios; @ contar igualmente a rtlr de Ia notificacidén del Acuerdo,
prorrogables las mismas porun, afio. - - : fo

TERCERO.- Notificar el Acuerdo a D. Ginés Diaz Parra, en loé términos de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico: de las Admmlstracmnes Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.
Cantoria, a 28 de noviembre de 2.011
EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo. Pedro Maria Llamas Garcia”

Tras un cambio de impresiones, sometido el Punto a votacién el mismo es aprobado por
unanimidad de los nueve Concejales asistentes de los once que de derecho integran la
Corporacion.



8°.- LICENCIA DE OBRAS PARA VALLADO EN PARCELA SITA EN POLIGONO
INDUSTRIAL LLAS PALMERAS. COMERCIAL LUIS NAVARRO, S.I. -

Autorizado por la Presidencia, por el Sr. Secretario se procede a dar lectura de la
siguiente

“PROPUESTA

Examinado el Expediente de Licencia Urbanistica instruido a instancia de D. Francisco
Luis Navarro Garcia, en representacion de Comercial Luis Navarro, S.L., para las obras
consistentes en construccién de muro de hormigén y vallado perimetral de las aceras de naves
ndmero 3 y 4 en parcela sita Poligono Industrial Las Palmeras, Sector 1, del Término Municipal
de Cantoria.

Vistos los Informes Técnico y Juridico obrantes en el Expediente, ambos de fecha 30 de
septiembre de 2.010 :

vigente y en base a los Informes
esidencia propone al Pleno de la

En uso de las facultades gu
Técnico'y Juridico obrantes en y.
Corporacién la adopcién del siguiente \ACUE DO:

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica de obras‘a Comercial Luis Navarro, S.L., para la
realizacion de obras consistentes en 70 métros lineales de muro de hormigén de 50 cm. de altura
y vallado metélico de 1,5 metros de altura en naves sitas en Poligono Industrial Las Palmeras,
Sector 1, del Término Municipal de Cantoria, Suelo Urbanizable de Uso Industrial, de
conformidad con las siguientes determinaciones:

a) Las obras se ajustarén en su ejecucion a‘la solicitud presentada y al Informe Técnico
emitido por los Servicios Técnicos Municipales de fecha 30 de septiembre de 2.010.

b) Cualquier obra dlferente a la solicitada, debera ser objeto de una nueva solicitud de
licencia de obras.

¢) La Licencia Urbamstrca se entenderé otorgada dejando a salvo el derecho de
propiedad, sin perjuicio del de terceros, siends el mteresado, responsable de los dafios que
pudieran ocasionarse con motlvo de Ias obras. .

SEGUNDO.- Las obras deberan iniciarse en un plazo méximpyﬂde seis meses, a partir de la
notificacién del Acuerdo de CondéS‘ién de 1a Licencia, siendo en todo caso la duracién maxima
de ejecucién de la obra de dos afios, a contar 1gualmente a.partir de la notificacién del Acuerdo,
prorrogables las mismas por un afio.

TERCERO.- Notificar el Acuerdo a Comercial Luis Navarro, S.L., en los términos de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.
Cantoria, a 25 de noviembre de 2.011
EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo. Pedro Maria Llamas Garcia”



Tras un cambio de impresiones, sometido el Punto a votacidn el mismo es aprobado por
unanimidad de los nueve Concejales asistentes de los once que de derecho integran la
Corporacién.

9°.- LICENCIA DE PUESTA EN MARCHA DE ACTIVIDAD DE ALMACEN DE
BEBIDAS EN POLIGONO INDUSTRIAL LAS PALMERAS. COMERCIAL LUIS
NAVARRO, S.L. -

Autorizado por la Presidencia, por el Sr. Secretario se procede a dar lectura de la
siguiente

“PROPUESTA
Visto el escrito presentado por D. Francisco Luis Navarro Garcia, en representacién de

Comercial Luis Navarro, S.L., en el que solicita’licencia de Funcionamiento de Almacén de
Bebidas sito en Poligono Industr1a1 Las Palmeras Sector 1 del Término Municipal de Cantoria.

Visto que con fecha 30 ds
concedid al solicitante Licencia de

Vistos los Informes Tecmco y. Jundlco obrantes en el Expedlente ambos de fecha 17 de
mayo de 2.011

En uso de las facultades que me confiere la legislacion vigente y en base a los Informes
Técnico y Juridico obrantes en el Expediente, esta Alcaldia-Presidencia propone al Pleno de la
Corporacién la adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Conceder a Comercial Luis Navarro, S:L., licencia para la Puesta en Marcha de
Almacén de Bebidas en Poligono Industrial Las Palmeras, Sector 1, del Término Municipal de
Cantoria, Suelo Urbanizable de Uso Industrial, de conformidad con las siguientes
determinaciones: : :

a) Esta Licencia se otorga sin. perjuwlo de ]as autorizaciones que proceda obtener de otros
organismos.

b) Se entendera otorgada salvo. el derecho de propledad n petjuicio de tercero.

¢) Las autoridades municipales o gubernativas podrén ejercer las funciones y facultades de
inspeccidn, asi como cualesqulera otras que sefialen las, dlsposmones legales.

d) Queda obligado a observar cuantas disposiciones reglamentarias y de policia local
afecten a la mencionada actlvldad _en_especial lo dispuesto en la Ley de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, Ley7/2.007 de 9 de julio, de la Junta de Andalucia
y Decreto 297/1995 de 19 de Diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Calificacion Ambiental.

SEGUNDO.- De acuerdo con la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por Licencia de
Apertura de Establecimientos, aprobar la liquidacién de la misma que asciende a la cantidad de
343,70 Euros.

TERCERO: Remitir Certificacion de este Acuerdo a la Delegacion Provincial de la Consejerfa
de Medio Ambiente en Almeria.

CUARTO.- Notificar el Acuerdo a Comercial Luis Navarro, S.L., en los términos de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.



Cantqria, a 25 de noviembre de 2.011
EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo. Pedro Maria Llamas Garcia”

Acabada la lectura, toma la palabra el Sr. Lizarte comentando que su Grupo va a votar a
favor, debiéndose intentar la posibilidad de que alglin cantoriano pueda trabajar en dicha
fabrica.

Sometido el Punto a votacidén, el mismo es aprobado por unanimidad de los nueve
Concejales asistentes de los once que de derecho integran la Corporacién.

10°- APROBACION CONTRATO ARRENDAMIENTO TERRENOS ENTRE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CANTORIA Y ADIF. -

Autorizado por la Presiden i

retario se procede a dar lectura de la
siguiente e

* «“PROPUESTA

Visto que con fecha 4 de abril de 2.011, en Sesién Ordinaria de Pleno se adopté el
Acuerdo de Aprobaciéon de Contrato de Arrendamiento de Inmuebles con ADIF, con el fin de
destinarlos a usos dotacionales publicos o servicios complementarios de apoyo a la Via Verde
del Almanzora.

Considerando las reuniones mantenidas entre ADIF (Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias) y el Excmo. Ayuntamiento de Cantoria para la aprobacion por parte del
Ayuntamiento Pleno del Contrato de Arrendamiento de Terrenos en Suelo Urbano en el
Término Municipal de Cantorla, al obJeto de poder dar contmu1dad a la futura via verde del
Almanzora. .

Considerando la ' reunion™ celebradd el dia 22--de noviémbre de 2.011, entre
representantes de ADIF y de la Mancomumda”_,, de Mumclplos para ‘el Fomento del Empleo,
Valle del Almanzora. e

Visto el nuevo Borrador de Contrato de Arrendamiento correspondiente a los terrenos
de ADIF de la linea cerrada Lorca-Baza clasificados como SUELO URBANO, recibido en este
Ayuntamiento con fecha 28 de noviembre de 2,011, n® Reg. Entrada 3791, modificado en
algunos aspectos materiales, referentes a la revisién de las renta mlmalmente prevista y al
periodo de bonificacién de ésta, que se amplia a ocho afios.

En uso de las atribuciones que me confiere la legislacién vigente, esta Alcaldia-
Presidencia propone al Pleno de la Corporacién la adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar el Nuevo Borrador de Contrato de Arrendamiento de Terrenos, entre el
Excmo. Ayuntamiento de Cantoria y ADIF (Administrador de Infraestructuras Ferroviarias), el
cudl sustituye al aprobado en Sesién Ordinaria de Pleno de fecha 4 de abril de 2.011 y cuyo
tenor literal es el siguiente:



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE

EXPEDIENTE:
ARRENDATARIO:

UBICACION:

VIGENCIA:

PLAZO:

TERRENOS

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CANTORIA

TERRENOS E INMUEBLES EN LA ESTACION DE
ALBOX (ALMANZORA) Y CANTORIA
CANTORIA

DESDE:
HASTA:

OCHO (8) ANOS



En Sevilla,a___de de 2011

De una parte, la entidad plblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante
ADIF), C.I.F. Q-2.801.660-H, con domicilio a los efectos de este contrato en Avda. Pio Xil, nam. 110,
28036 - Madrid, y representada por D. Fermnando Gémez Gallego, en calidad de Delegado de Patrimonio
y Urbanismo Sur, de conformidad con los poderes otorgados ante el Notario de Madrid D. Emilio
Villalobos Bernal, el dia 18 de abril de 2011, bajo el n® 760 de su protocolo.

Y de otra, Excmo. Ayuntamiento de Cantoria, con C.I.F. P-0403100-A, con domicilio social en Plaza de la
Constitucion, nim. 1 - 04850 Cantoria (Almeria), y representado por D. Pedro Marfa Llamas Garcia, con
N.I.F. 75.206.193-B, en calidad de Alcalde Presidente.

Ambas partes, en las respectivas calidades con que actiian, se reconocen mutua y reciprocamente plena
capacidad legal para cuanto pasan a manifestar y convenir y de sus libres y espontaneas voluntades,

EXPONEN

I, Que ADIF tiene incluido en su inventario, con la tipologia y caracteristicas que se especifican en la
documentacion gréfica que se acompafia como Anejo | formando parte inseparable de este
contrato, los siguientes inmuebles:

ID.ACTIVO  CLASE DE INMUEBLE DIRECCION DESCRIPCION SUPERFICIE

16146 EDIF. MUELLE CUB. 180 M2, ANEXO 190 M2Y VESTUARIO  CL ESTACION 0001 - PK 63/270 - 402 EDIF. MUELLE CUB., ANEXO Y VESTUARIO ESTACION DE 429,00 m2
59 M2 04850 CANTORIA ALBOX (ALMANZORA)
Ref. Cat. §438316WG7363N0001XT

41632 PISTA POLIDEPORTIVA 1.056 M2, PISCINA MUNIC. 100 M2 CL ESTACION 0001 - PK 63/270 - 402 PISTA POLIDEPORTIVA, PISCINA MUNICIPAL Y TERRENO 3.852,00m?
Y TERRENO 2.796 M2 04850 CANTORIA ESTACION DE ALBOX {ALMANZORA)
Ref. Cat. 6438316WG7363N0001XT

45449 EDIF. DE VIAJEROS 160 M2 CL ESTACION 0001 - PK 63/230 E.V. ESTACION DE ALBOX (ALMANZORA) 160,00 m?
Ref. Cat. 6438316WG7363N00CIXT 04850 CANTORIA

111753 TERRENO 715M2 CL ESTACION 0001 - PK 63/230 TERRENO ESTACION DE ALBOX {ALMANZORA) 715,00 m2
Ref. Cat 6438316WG7363N000IXT 04850 CANTORIA

120726 EDIF. ASEQS 28 M2 CLESTACION 0001 - PK 63/260 EDIF. ASEQS ESTACION DE ALBOX (ALMANZORA) 28,00m2
Ref. Cat. 6438316WG7363N0001XT 04850 CANTORIA

120724 SUELO URBANO 18,088 M2 CL ESTACION 0001 - PK 62/600 - 63/405  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ESTACION ALBOX 18.088,00 m?
S/*Ref.Cat". 04850 CANTORIA (ALMANZORA)

41387 CASHILLA 136 M2 (2P) CLORAN 1- PK 68/895 CASILLA PK 68/895 CANTORIA 80,00 m2
Ref, Cat. 1442406WG7314S0001KP 04850 CANTORIA

120726 SUELO URBANO 22,571 M2 AV. ALMANZORA DEL 000 - PK 681073~ SUELO URBANO CONSOLIDADO CANTORIA 22.571,00 m2
SI*Ref. Cat”.

1.

69/5¢
04850 CANTORIA

Actualmente los inmuebles con los nimeros de activo 16146, 41632 y 45449, se encuentran
arrendados por ADIF al Ayuntamiento de Cantoria, en virtud de los Contratos n® 327-2006-0007 y

04-1-04.0050.

Que ADIF pretende dar respuesta a las exigencias de movilidad sostenible, ocio participativo y
respeto con el medio ambiente que plantea nuestra sociedad civil, impulsando la reutilizacion de las
lineas de ferrocarril cerradas o de construccion abandonada para la implementacion de “VIAS
VERDES", potenciando asi la creacion de itinerarios accesibles y seguros para los desplazamientos
no motorizados y con el requisito de encuadrar la rehabilitacion y uso de esas lineas en los



L.

principios de Desarrollo Sostenible y respeto a la cultura y particularidades de los pueblos por donde
discurren.

En este sentido, desde que se inicid el programa estatal de “VIAS VERDES’, ADIF ha mostrado
gran interés en su desarrollo, colaborando en diversas actuaciones del citado programa con distintas
Administraciones Publicas, poniendo a disposicion de éstas los suelos necesarios para los fines
antes explicitados.

Que, en este contexto, ADIF y la Mancomunidad del Valle del Almanzora han suscrito, con fecha
...... , el Convenio de la Via Verde del Almanzora, mediante el cual ADIF ha puesto a disposicion de
la mencionada Mancomunidad el uso de los terrenos de la traza ferroviaria de la linea cerradas
Lorca-Baza, comprendidos entre el P.K. 47/127 y el P.K. 113/640, a excepcion de las edificaciones
preexistentes y de los terrenos de la traza ferroviaria que discurren por suelo urbano. Enfre las
edificaciones y terrenos excluidos del referido Convenio de Via Verde se encuentra el descrito en el
Expositivo | de este Contrato.

Que el Excmo. Ayuntamiento de Cantoria se encuentra interesado en arrendar los inmuebles
descritos en el Expositivo |, con el fin de destinarlos a usos dotacionales publicos o servicios
complementarios de apoyo a la Via Verde del Almanzora, manifestando, asimismo, su intencién de
obtener definitivamente dichos inmuebles para integrarlo en el patrimonio municipal.

Que estando, asimismo, ADIF interesado en ceder en arrendamiento, como cuerpo cierto los

inmuebles mencionados en el Expositivo 1, las partes han convenido el otorgamiento del presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO con sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO Y DESTINO.

ADIF arrienda como cuerpo cierto a Excmo. Ayuntamiento de Cantoria, quien los acepta, los inmuebles
descritos en el Expositivo 1.

Los inmuebles arrendados y objeto de este contrato serén destinados, con caracter general, Gnica y
exclusivamente, a usos dotacionales publicos o a servicios complementarios de apoyo a la Via Verde del
Almanzora, y en particular a;



ACTIVO DESCRIPCION uso

Muelle cubierto de 180 m?, anexo de 190 m?y
vestuario de 59 m?

Pista polideportiva de 1.056 m?, piscina de 100 m?
y Parcela de 2.796 m?

45449 Viviendaen E.V. de 160 m?

16146

41632

111753 | Parcelade 715 m?

120725 | Aseos de 28 m?

120724 | Parcela de 18.088 m?

41387 Casilla de 136 m?P.K. 68/895

120726 | Parcela de 22.571 m?

Mediante protocolo adicional a este Contrato, se podrén incorporar a éste aquellos inmuebles de ADIF
situados en el ambito de la Estacion de Cantoria que actualmente se encuentran arrendados al
Ayuntamiento o a terceros y que, por cualquier causa, queden resueltos.

SEGUNDA: VIGENCIA.

El contrato de arendamiento comenzara a regir en esta misma fecha, concertandose ef arrendamiento
por el plazo de OCHO (8) ANOS, es decir, desde el ................. de 2011 hastael ................ de 2019.

Salvo acuerdo expreso y por escrito de las partes, se excluye expresamente la prérroga del contrato, el
cual quedara expresamente extinguido a su terminacion por el franscurso del plazo establecido.

Con la entrada en vigor del presente Contrato, quedan resueltos por confusion los Confratos n® 327-
2006-0007 y 04-L-04.0050, suscritos entre ADIF y el Ayuntamiento de Cantoria, mencionados en el
Expositivo 1.

TERCERA: RENTA.
La renta inicial de referencia por el arrendamiento de los inmuebles objeto del presente contrato se fija en

TRESCIENTOS VEINTITRES MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS ANUALES (323.310 €/afio) (1L.V.A.
excluido).



La renta mencionada se desglosa entre los diferentes inmuebles arrendados segun el cuadro siguiente:

ACTIVO DESCRIPCION RENTA (€/ANO)
16146 \I;/ggljlzr?;téi;erég c{j}:e2 180 m?, anexo de 190 m?y 70,855
41632 5i;t:r f;gdggg%z c::;‘21 .056 m?, piscina de 100 m? 31780
45449 | Vivienda en E.V. de 160 m? 5.015
111753 | Parcelade 715 m? 5.320
120725 | Aseos de 28 m* 525
120724 | Parcela de 18.088 m? 94.570
41387 | Casillade 136 m2P.K. 68/895 1.560
120726 | Parcela de 22.571 m? 113.685
TOTAL: 323.310 €/ANO

No obstante, considerando el uso a que se destina los inmuebles descritos en la Estipulacion | y la
obligacién contraida por el Ayuntamiento en la Estipulacion Decimoséptima de este Contrato, se acuerda
la bonificacion de la totalidad de la renta durante los ocho (8) afios de vigencia de éste.

Si el arrendatario desistiera del contrato con antelacion a la finalizacion del periodo de ocho (8) afios
previsto en la Estipulacion Decimoséptima, y previo aviso a ADIF por escrito con dos (2) meses de
antelacion, el arrendatario debera abonar a ADIF la renta de referencia, sin bonificar, del periodo
transcurrido desde el inicio de la vigencia de esta Contrato hasta la fecha de resolucion, aplicando un
recargo del 10% en concepto de penalizacion.

En caso de que, por causas imputables al Ayuntamiento, éste no hubiese obtenido el correspondiente
titulo de adquisicion en los ocho (8) afios posteriores a la firma de este documento, la bonificacion de la
renta quedara automaticamente anulada con caracter retroactivo desde la entrada en vigor del contrato,
aplicandose entonces, desde el origen, la renta inicial de referencia de 323.310 €/afio. En este caso, el
importe total bonificado hasta el momento en que se constate el incumplimiento por parte del
Ayuntamiento sera abonado a ADIF con un recargo del 10% en concepto de penalizacion.

En cualquier caso, la renta debera satisfacerse por el arrendatario por meses naturales adelantados
dentro de los siete (7) primeros dias de cada mes natural, mediante recibo que emitir4 al efecto ADIF,
domiciliandose su cobro en la cuenta corriente n°. 3058-0030-67-2732000012 de la que el arrendatario
es titular en M.P.C.A. Ronda Cadiz Almeria Malaga Antequera Agencia Pl Constitucién, nim. 3, 04850



Cantoria (Almeria), firmando el arrendatario y entregando en este acto orden de domiciliacion en la citada
entidad bancaria.

En todo caso a la renta que corresponda le serd de aplicacion el 1.V.A. legal vigente que para cada
momento venga establecido.

CUARTA: REVISIONES DE LA RENTA.

Las revisiones de la renta se efectuaran, en su caso, de conformidad con la variacion del indice de
Precios al Consumo nacional general anualmente publicado y tendrén caracter acumulativo, de suerte tal
que la primera revision se efectuara el dia primero de enero de 2.012, tomando como base la renta
inicialmente convenida, y para las sucesivas, la renta revalorizada (renta méas incrementos) como
consecuencia de actualizaciones precedentes.

En ningin caso, la demora, el retraso o la tardanza en la aplicacion de dicha revisién implicara la pérdida,
la renuncia o la abdicacion del derecho de ADIF a practicar la misma.

QUINTA: FIANZA Y GARANTIA

Dada la naturaleza juridico publica del arrendatario y el destino que se va a dar a los inmuebles
arrendados no se estima necesaria la prestacion de fianza.

En concepto de garantia para ADIF, el arrendatario se compromete a realizar cada afio las
correspondientes consignaciones de crédito en sus presupuestos de la cuantia de la renta
correspondiente (incluyéndose el 1.V.A.).

SEXTA: TASAS E IMPUESTOS.

Todos los tributos, contribuciones especiales y exacciones parafiscales que se impongan, tanto ahora
como en el futuro, directa o indirectamente sobre los inmuebles arrendados, seran de exclusiva cuenta y
cargo del arrendatario, con integra indemnidad para ADIF.

SEPTIMA: INTERESES DE DEMORA.

En caso de demora en el pago de la renta o cantidades asimiladas que deba satisfacer el arrendatario
estas devengaran a favor de ADIF el interés legal previsto en el articulo 7.2. de la Ley 3/2004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales desde la fecha en que se produzca el impago, todo ello sin perjuicio de la facultad de ADIF
en orden a instar la resolucion del contrato.

El devengo de los intereses se producira en el momento en que el arrendatario incurra en mora, sin
necesidad de resultar requerido de pago por ADIF. Cualquier pago que a partir de dicho momento
efectlie el arrendatario se imputara, en primer lugar, a intereses devengados.



OCTAVA: INSTALACIONES.

Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono o cualesquiera otros que precisara el arrendatario en los
inmuebles arrendados seran por cuenta y cargo del arrendatario, confratandolos a su costa con las
empresas suministradoras, siendo también de su cuenta: la eventual adquisicion, instalacion, reparacion
y sustitucion de los correspondientes aparatos contadores; los gastos de instalacion, conservacion y
reparacion de las instalaciones de tales suministros y el costo de las modificaciones que en las mismas
debe realizarse por disposicion o imperativo legal o administrativo si fuere el caso. Todo lo anterior se
entiende con absoluta indemnidad para ADIF.

En el supuesto de que los inmuebles carecieran de acometidas para todos o alguno de los suministros
anteriores, o la misma fuese insuficiente o precisase reparacion o sustitucién, seran por cuenta, riesgo, y
cargo del arrendatario la instalacion, reparacion o sustitucion de las conducciones necesarias desde el
punto que disponga la compafiia suministradora hasta los inmuebles que se arriendan.

NOVENA: OBRAS.

Se prohibe al arrendatario la realizacion de cualquier tipo de obras en los inmuebles arrendados sin el
consentimiento expreso y por escrito de ADIF, autorizandose en este acto la ejecucion de las obras de
adecuacion de los inmuebles arrendados necesarias para su primera ocupacion.

No obstante lo anterior, y sin perjuicio del necesario consentimiento anteriormente mencionado, seran por
cuenta y cargo del arrendatario las obras que considere necesarias realizar en los inmuebles arrendados
para una mejor adecuacién a su destino.

DECIMA: LICENCIAS.

El arrendatario se responsabilizara de la obtencion ante las autoridades competentes de todas aquellas
licencias y autorizaciones que sean necesarias para desarrollar su actividad en los inmuebles
arrendados, asi como del abono de los importes que se derivasen de su obtencion.

El arrendatario aportara en un plazo maximo de tres (3) meses desde la fecha de firma de este contrato
las concesiones de licencias urbanisticas y administrativas y las certificaciones técnicas de todo tipo
necesarias para la instalacion y explotacion del elemento de que se trate, no pudiendo proceder a su
efectiva instalacion hasta la aportacion de las mismas.

En caso de fa no concesion o de la posterior retirada de cualquiera de las licencias precisas para el
funcionamiento de los elementos instalados se procedera a la resolucién del contrato de arrendamiento
y, en su caso, a la inmediata refirada de los elementos instalados. En ambos casos, la resolucion se
asimilara al desistimiento del contrato por parte del arrendatario, por lo que deberé abonar el importe
correspondiente a la renta de un (1) afio.

No sera exigible responsabilidad alguna a ADIF si por los organismos competentes, ya sean estatales,
autondmicos o municipales, no se concedieran las correspondientes licencias para la apertura y



funcionamiento de la actividad, o se prohibieran o restringieran las mismas una vez concedidas,
pudiendo repetir ADIF contra el arrendatario cualquier cantidad que se le reclamase por los referidos
organismos en virtud de cualquier infraccién cometida con las preceptivas licencias.

UNDECIMA: RENUNCIA A LA COMPENSACION POR LAS MEJORAS.

El arrendatario renuncia expresamente a exigir a ADIF indemnizacion por fas mejoras introducidas en la
finca o por cualquier otro concepto que traiga su causa en este contrato o como consecuencia de su
resolucion o extincion.

DUODECIMA: AMORTIZACION DE INVERSIONES.

Si por necesidades del servicio plblico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera por ADIF o la
administracién actuante el cambio de uso de los inmuebles, objeto de este arrendamiento que conllevase
la extincién anticipada de este contrato, ADIF vendrd obligado a resarcir al arrendatario, con las
cantidades equivalentes a la inversion no amortizada, siempre que tal inversién hubiera sido previamente
y de forma expresa y escrita autorizada por ADIF.

A estos efectos, se establece como plazo méaximo de amortizacion de todas las inversiones el de OCHO
(8) afios, siendo el sistema de amortizacion de caracter lineal durante el periodo mencionado.

No obstante lo anterior, todas aquellas inversiones cuya ejecucion haya sido autorizada por ADIF a partir
del octavo afio, quedaran amortizadas en su totalidad a la finalizacién del periodo de OCHO (8) ANOS de
vigencia pactado o de cualesquiera de sus prorogas, siendo para estos supuestos el periodo de
amortizacion el equivalente a las anualidades que restaren hasta finalizar la referida vigencia o cualquiera
de las prorrogas, con idéntico sistema de amortizacion lineal.

DECIMOTERCERA: RESPONSABILIDADES.

El arrendatario es el Unico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como materiales, puedan
ocasionarse a ADIF o a terceros y sean consecuencia directa o indirecta de los inmuebles arrendados,
eximiendo de toda responsabilidad a ADIF, incluso por dafios derivados de instalaciones para servicios y
suministros, quedando especialmente exento de responsabilidad por las filtraciones, humedades,
desperfectos o averias en los inmuebles arrendados o que se deriven de las instalaciones de la misma,
todo ello entendido en el mas amplio sentido.

Quedard ADIF igualmente exento de toda responsabilidad respecto a los actos que cometiesen las
personas dependientes de! arrendatario frente a terceros, respecto a los cuales respondera siempre el
arrendatario.

A estos efectos, y para responder de las obligaciones mencionadas, el arrendatario dispondra de una
poliza de seguros, en la que se incluyan las coberturas de riesgo de incendio y dafios en general, asi
como de la responsabilidad civil para la cobertura de dafios corporales y/o materiales causados a
terceros, por una cuantia no inferior a CIENTO CINCUENTA MIL (150.000,00) euros por sinigstro.



En este sentido, el arrendatario entregara a ADIF un ejemplar de las polizas que suscriba al efecto, en el
plazo maximo de freinta (30) dias contados desde la firma del contrato debiendo abonar puntualmente
las primas del seguro, extremo éste sobre el que ADIF podra exigir la oportuna justificacion siempre que
lo considere necesario.

La poliza de Seguro de Incendios y Dafios en general deberé garantizar, en caso de siniestro, el abono
de la indemnizacion correspondiente, siendo ADIF beneficiario en su totalidad, con caracter exclusivo, a
cuyo fin se le designara como tal en la poliza suscrita. En el supuesto de que ADIF perciba la
correspondiente indemnizacion, como consecuencia de haberse producido alguna de las situaciones
cubiertas por la poliza del seguro, esta sera de aplicacion a la restauracion de los inmuebles siniestrados
sin que ello releve al arrendatario, en ningtin caso, de la obligacion que le incumbe de mantener en buen
estado de conservacion los inmuebles arrendados y sus instalaciones, por lo que, si se produjeran gastos
de importe superior a la indemnizacion percibida, el arrendatario asumiré el pago de la diferencia.

Cuando un incendio o desperfecto originado en los inmuebles arrendados objeto del contrato afectara a
ofras dependencias de ADIF, el arrendatario respondera de los dafios o desperfectos causados, si
hubiera responsabilidad por su parte y la pdliza suscrita no cubriere en su totalidad el importe de tales
desperfectos.

En el supuesto de que ADIF fuera condenado como responsable civil en procedimiento civil o penal, o
sancionado como consecuencia de cualquier actividad o inactividad atribuible al arrendatario, incluidas
las derivadas de la falta de obtencion de licencias administrativas y del cumplimiento de la normativa
medioambiental, éste quedard obligado a reintegrar, en el plazo de treinta (30) dias desde el
requerimiento que al efecto le haga ADIF, el montante dinerario que se derive del fallo de la sentencia o
de la sancién, o los gastos totales que hubiese necesitado efectuar para no resultar sancionado.

DECIMOCUARTA: OBLIGACIONES DE ADIF.

ADIF se obliga a entregar al arrendatario los inmuebles objeto de este contrato y a mantenerlo en el goce
pacifico de los mismos por todo el tiempo de vigencia del contrato.

DECIMOQUINTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO.

El arrendatario realizara a su cuenta y cargo exclusivo y previo consentimiento expreso y por escrito de
ADIF las obras que sean necesarias para conseguir una mayor y mejor adecuacion a las necesidades de
su actividad, reparando los deterioros que pudieran producirse en los inmuebles arrendados, asegurando
la permanente conservacion de los mismos en perfecto estado e impidiendo toda usurpacion o novedad
dafiosa por parte del tercero.

Independientemente de lo anterior, el arrendatario se obliga a:

* Ejecutar cuantas indicaciones reciba de ADIF en orden a la reparacion y conservacion de los inmuebles
y en lo que se refiera a instalaciones y servicio ferroviario.



* Conservar en su actual estado y configuracion los inmuebles, adoptando cuantas medidas fueren
necesarias a dicho fin.

* Permitir en todo tiempo la entrada en las fincas ocupadas a los trabajadores de ADIF encargados de
cuantas obras e instalaciones tengan relacién con las citadas fincas.

* Informar a ADIF, en el caso de que las actividades a desarrollar en los inmuebles arrendados sean
actividades reguladas susceptibles de generar contaminacion o residuos que precisen de un sistema de
gestion especifico, del sistema empleado y de las medidas de prevencion existentes, aportando los
certificados existentes al efecto. Antes del 30 de enero de cada afio remitira a ADIF un informe sobre los
residuos generados, su clase y cantidad, junto con los correspondientes certificados emitidos por el
gestor de residuos autorizado que los haya retirado.

* Usar de las fincas con la diligencia debida, destinandolas unica y exclusivamente al uso descrito en la
parte expositiva.

* Devolver a ADIF, al extinguirse el contrato, los inmuebles arrendados en perfecto estado de
conservacion y con su actual estructura y configuracion, salvo que durante la vigencia del contrato ADIF
hubiera autorizado expresamente y por escrito la realizacion de obras que comporten modificacion de la
estructura y configuracion actuales de los inmuebles, en cuyo caso la devolucion del mismo se haré con
las modificaciones que hubieren sido autorizadas, a menos que en la autorizacion se dispusiera otra
cosa.

Asi mismo, llegada la extincion del contrato, si se hubieran llevado a cabo actividades susceptibles de
provocar la contaminacion de los inmuebles, el arrendatario debera aportar Certificado emitido por
entidad independiente acreditando su correcto estado asi como las actuaciones que se hayan llevado a
cabo para su limpieza.

DECIMOSEXTA: PROHIBICION POR TRANSFERENCIA.

El arrendatario no puede ceder o traspasar, ni subrogar a terceros, en todo o en parte, el uso o disfrute
que sobre los inmuebles arrendados se le confiere por este contrato, sin autorizacion expresa y por
escrito de ADIF.

DECIMOSEPTIMA: OBTENCION POR EL AYUNTAMIENTO DE LOS SUELOS URBANOS
INCLUIDOS EN EL CONTRATO.

El Ayuntamiento se compromete y obliga a obtener, en el plazo méximo de ocho (8) afios, a contar
desde la firma del presente documento, la fotalidad de los terrenos de ADIF que, dentro del término
municipal, cumplan las siguientes condiciones:

- Estar clasificados urbanisticamente como Suelo Urbano y calificados con un uso dotacional
publico.
- Resultar patrimoniales para ADIF tras el correspondiente proceso de desafectacion.



Para la obtencion de estos suelos el Ayuntamiento empleara cualquiera de las formas previstas en la
legislacion urbanistica: inclusion o adscripcidon a sectores o unidades de ejecucion, expropiacion,
ocupacién directa, convenio urbanistico, etc.

Para el primer caso (inclusion o adscripcion a sectores o unidades de ejecucidn) se entendera que el
Ayuntamiento ha obtenido los suelos cuando se haya aprobado definitivamente el proyecto de
reparcelacion del ambito urbanistico correspondiente.

La citada obligacién se extiende a todas las edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que se
asienten en dichos terrenos, y comprendera tanto los inmuebles afectos a este Contrato como aquellos
que estén vacantes o se encuentren arrendados por terceros, en cuyo caso, el Ayuntamiento asumira las
cargas derivadas o las indemnizaciones que correspondan por la extincién de los derechos arrendaticios.

En el caso de que, por causas imputables al Ayuntamiento, éste no obtenga el correspondiente titulo
de adquisicion en el mencionado plazo de ocho (8) afios, se activara la renta prevista para este
Contrato conforme a las condiciones establecidas en la Estipulacion Tercera.

Para hacer efectiva la transmision de estos inmuebles (suelos, edificaciones, construcciones, obras e
instalaciones) no sera exigible su inscripcion previa en el Registro de la Propiedad, corriendo el
Ayuntamiento con todos los gastos y tributos que se deriven de la transmision, incluido el Impuesto sobre
el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (plusvalia).

Para determinar el valor de los inmuebles en el momento en que se inicie el expediente administrativo
municipal para su obtencién, ambas partes acuerdan adoptar como precio de referencia de la adquisicion

el valor de tasacién que dictamine la entidad publica SEGIPSA, u érgano que la sustituya, mediante el
correspondiente encargo de valoracion.

DECIMOCTAVA: RESOLUCION DEL CONTRATO.
El contrato podré resolverse por cualquiera de las siguientes causas:

a) Cuando por necesidades del servicio plblico ferroviario o por razones urbanisticas se decidiera por
ADIF o la administracion actuante el cambio de uso de los inmuebles.

b) La falta de pago de la renta pactada o, en su caso de cualquiera de las cantidades cuyo pago hubiera
asumido o correspondiera al arrendatario.

c) La falta de prestacion y depésito de la fianza pactada.
d) La falta de cobertura en los seguros convenidos, ya sea originaria o sobrevenida.
¢) No destinar el arrendatario los inmuebles a la actividad expresamente pactada.

f) La realizacion en los inmuebles de actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o licitas.



g) La imposicién de una sancion administrativa grave en relacion con el ejercicio de la actividad que lleve
a cabo el arrendatario en los inmuebles arrendados.

h) El subarriendo, cesion o traspaso inconsentidos.

i) La realizacion de dafios causados dolosamente en los inmuebles, o de obras no consentidas
expresamente y por escrito por ADIF.

j) Finalizacion, denegacion o retirada de las licencias administrativas, que fueran necesarias para el
desarrollo de su actividad.

K) Cuando, con anterioridad al cumplimiento del plazo méximo de duracion de este Contrato, tuviera
lugar la adquisicion de los inmuebles de ADIF por el Ayuntamiento de Cantoria.

) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones expresamente pactadas.

DECIMONOVENA: EXTINCION.

El presente contrato se extinguira:

a) Por transcurso del plazo de vigencia contractual establecido.

b) Por incumplimiento de las obligaciones del arrendatario, en cuyo caso ADIF podra extinguir el contrato
inmediatamente y podréa exigir la reparacion de los dafios y perjuicios que se hubieren ocasionado, asi
como ejecutar la fianza, bastando para ello la mera nofificacion por escrito al arrendatario.

c) Por la pérdida, por cualquier causa, de los inmuebles arrendados.

d) Por las demas causas de extincidn de las obligaciones y contratos.

En ninguno de los casos previstos en esta Estipulacion tendra el arrendatario derecho a indemnizacion
alguna o reduccion de la renta pactada para la totalidad de la vigencia del contrato.

VIGESIMA: INTEGRACION DEL CONTRATO.

El presente contrato se regira por los propios términos y pactos en él contenidos; en lo no previsto en los
mismos, en cuanto no se oponga a lo aqui convenido, por la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del

Sector Ferroviario y su Reglamento, aprobado por R.D. 2387/2004, de 30 de diciembre, por el Estatuto
de ADIF y supletoriamente se regira por el Codigo Civil y demés normas vigentes que le sean aplicables.



VIGESIMOPRIMERA: NOTIFICACIONES.

Todas las comunicaciones que el arrendatario dirija a ADIF, relacionadas con el presente contrato
deberan enviarse a Adif / Delegacion de Patrimonio y Urbanismo Sur, Avda. Kansas City, s/n - Sevilla-
Santa Justa - (41007-Sevilla) y las que envie ADIF al arrendatario se remitirn al domicilio social o
habitual expresado en el encabezamiento de este documento.

Cualquier modificacion del domicilio referido debera ser comunicado a ADIF de forma fehaciente.

VIGESIMOSEGUNDA: JURISDICCION.

Para cuantas cuestiones puedan derivarse del contrato, las partes se someten a la jurisdiccion de los
tribunales de Sevilla, con renuncia expresa a cualquier otro fuero y domicilio que en derecho pudiera
corresponderles.

Y en prueba de conformidad, las partes firman e presente contrato, en duplicado ejemplar, en todas sus
hojas, en el lugar y fecha indicados en el encabezamiento.

POR EL ARRENDATARIO POR EL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS
EL ALCALDE PRESIDENTE EL DELEGADO DE PATRIMONIO Y URBANISMO SUR

Fdo. D. Pedro Maria Llamas Garcia Fdo. D. Fernando Gémez Gallego
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SEGUNDO.— Remitir Certificado de este Acuerdo a ADIF (Administrador de Infraestructuras .
Ferroviarias).

TERCERO.- Facultar al Sr. Alcalde, tan ampliamente como en Derecho sea admisible, para la
firma de cuantos documentos sean precisos.

Cantoria, a 28 de noviembre de 2.011
EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo. Pedro Maria Llamas Garcia”

Acabada la lectura, el Sr. Lizarte pide explicaciones del citado Contrato. El Sr. Llamas
comenta que el precio del mismo ha bajado unos 100.000 euros y el plazo ha variado de cuatro a
ocho afios, en relacion al Borrador que se aprobé.en Sesién de fecha 4 de abril de 2.011. Sigue
el Primer Edil diciendo que a Cantoria es al Municipio que més afecta ya que tiene més terrenos
arrendados, no sélo en el Nucleo de Cantoria sino también en Almanzora. Contintia el Sr.
Alcalde comentando que el plazo se ha. liado; teniendo’ ocho afios de carencia, desde la
firma del Contrato, donde el A untami 11 nada. Transcurridos esos ocho
aflos, los terrenos se incluirfan enel P n Gene agéndole a ADIF con parte de sus terrenos,
dandoles edificabilidad a los mismos; quedéndose el Aytintamiénto con parte de los mismos.

Pregunta el Sr. Lizarte que €n el caso de que transcurran esos ocho afios sin que se haya
aprobado el Plan General, se tendria que pagar la cantidad establecida en el Contrato. Contesta
el Sr. Alcalde diciendo que en el caso de que €6 ocurriera se tendria que expropiar, comprar o
pagar la cantidad estipulada a ADIF. Continta el Primer Edil comentando que la urgencia de la
firma del Contrato se debe a que en el Ministerio existe Partida Presupuestaria, no pudiendo
firmarse el Convenio entre ADIF y la Mancomunidad de Municipios hasta que todos los
Municipios afectados aprueben el Borrador y procedan a su posterior firma, lo que debe hacerse
en el afio actual.

Sometido el Puntq a votacion, €l mismo ¢€s' aprobado por unanimidad de los nueve
Concejales asistentes de los once que de derecho integran la Corporacibn.

Y no habiendo mas yaksyntos ue tratar, por el Sr. Aléaldezf'fse levant6 la Sesién, siendo
las veinte horas y veinte minutos del mismo dia, y con ella la presente Acta de la que yo como
Secretario, doy fe.- ! T




